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*Medidas procesales con respecto a los procedimientos de desahucio en materia de vivienda
+ Articulo 1 - Modificacién del Real Decreto-ley 11/2020 de 31 de marzo

Asi se modifica el articulo 1 y se acuerda que desde la entrada en vigor del presente real decreto-
ley hasta la finalizacidon del estado de alarma, en todos los juicios verbales que versen sobre
reclamacién de renta o cantidades debidas por el arrendatario, o la expiracion del plazo de duracion
de contratos suscritos conforme a la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos,
que pretendan recuperar la posesion de la finca (se entiende que sea una vivienda), se haya
suspendido o no previamente el proceso en los términos establecidos en el apdo.5 del Articulo 441
de “dicha Ley” (se sobreentiende que es la LEC, aunque esté mal redactado) la persona arrendataria:

- podra instar, de conformidad con lo prevenido en dicho Art2.441, un incidente de
suspension extraordinaria del desahucio o lanzamiento ante el Juzgado que légicamente
esté tramitando el procedimiento, por encontrarse en una situacion de vulnerabilidad
econdmica que le imposibilite encontrar una alternativa habitacional para si y para las
personas con las que conviva.

- sino estuviese sefialada la fecha del lanzamiento (tedricamente y de forma obligatoria ex
Art2.441.3 debe fijarse en el decreto de admision a tramite para el caso de que no exista
oposicion), por no haber transcurrido el plazo de 10 dias a que se refiere el Art2.440.3 LEC
o por no haberse celebrado la vista, se suspendera dicho plazo o la celebraciéon de la vista.

- estas medidas son de caracter temporal y dejaran de surtir efecto en cuanto finalice el
estado de alarma declarado por Real Decreto 926/2020 de 25 de octubre, es decir en
principio el préximo 9 de mayo de 2.021.

- para que opere la suspensidn, la persona arrendataria debera acreditar que se encuentra
en alguna de las situaciones de vulnerabilidad econémica descritas en los apdos.”a” y “b”
del Arte. 5 del RDL 11/2020. De dicha peticion se daré traslado a la demandante por un plazo
de 10 dias para que a su vez pueda acreditar por los mismos medios, que igualmente se
encuentra en una situacién de vulnerabilidad econémica descrita en el referido Art2.5 o en
riesgo de situarse en ella en caso de que se adopte la medida de suspensién solicitada por
el arrendatario de suspensién del lanzamiento.

Una vez presentados ambos escritos, se dara traslado a los Servicios Sociales para que emitan
informe en el plazo maximo de 10 dias.



El Juez a la vista de la documentacién presentada y del informe de los servicios sociales, dictara un
auto acordando la suspension del lanzamiento si considera acreditada la situacién de vulnerabilidad
econdmica y en su caso, que no debe prevalecer la vulnerabilidad del arrendador, y que se
identifiquen las medidas a aplicar por la administracion competente.

En el auto en el que se fije la suspensién deberd senalarse expresamente que una vez finalice el
estado de alarma, se reanudara automaticamente el plazo de 10 dias para oponerse que prevé el
Art2.440.3 LEC, o se sefialard la fecha para la celebracidn de la vista o en su caso directamente del
lanzamiento, segun el estado en que se encuentre el proceso.

- Alos efectos de lo dispuesto en el Art2.150.4 LEC (consentimiento para comunicacién de los
datos a los servicios sociales), se entendera que concurre el mismo por la mera presentacion
de la solicitud de suspension.

+ Articulo 1 bis - Suspensién durante el estado de alarma del procedimiento de desahucio y de los
lanzamientos para las personas econdmicamente vulnerables sin alternativa habitacional en los
supuestos de los apartados 29, 42 y 72 del Art2.250.1 de la LEC (IMPORTANTE: se extienden las
medidas a los procedimientos de desahucio por precario, tutela sumaria o tenencia de la posesion
o a los instados por los titulares de derechos reales inscritos en el Registro de la Propiedad (antiguo
procedimiento del Art2.41 de la Ley Hipotecaria). EN DEFINITIVA: se extienden las medidas de
suspension a los procedimientos por ocupacién ilegal tramitados ante la Jurisdiccidn civil.

- entodos estos procedimientos el Juez tendra la facultad de suspender el lanzamiento hasta
que finalice el estado de alarma.

- para poder suspender el lanzamiento, serd preciso que se trate de viviendas que
pertenezcan a personas juridicas (no se dice si deben ser grandes tenedores o no) o
personas fisicas titulares de mas de 10 viviendas y que las personas que habiten sin titulo
se encuentren en situacion de vulnerabilidad econémica del Art2.5 antes indicado.

- elJuez deberd tomar la decision de suspensién previa “valoracion ponderaday proporcional
del caso concreto”, teniendo en cuenta las circunstancias relativas a si la entrada o
permanencia en el inmueble estan motivadas por una situacién de extrema necesidad, las
relativas a la cooperacion de los habitantes (“ocupantes”..) de la vivienda con las
autoridades competentes en la busqueda de soluciones para una alternativa habitacional.

- para que opere la suspension del lanzamiento, quien habite la vivienda sin titulo debera ser
persona dependiente, de conformidad con lo previsto en el Art2.2 de la Ley 39/2006,
debiendo acreditar igualmente que se encuentran en situacion de vulnerabilidad
econdmica..

- EI LAJ debera dar traslado de dicha acreditacion al demandante o al “denunciante” (se esta
pensando en aplicar estas medidas a los procesos penales por usurpacion?).

- lgualmente el LAJ debera dar traslado de toda la documentacidn a los Servicios Sociales para
que emitan informe en un plazo maximo de 15 dias, para que se valore la situacion de
vulnerabilidad econémica y se identifiquen las medidas a aplicar.



- Acreditada la situacién de vulnerabilidad, el Juez acordard la suspensién del lanzamiento
por el tiempo que reste hasta la finalizacion del estado de alarma; en caso contrario (falta
de acreditacion de las circunstancias anteriormente sefialadas) el Juez acordard la
continuacién del proceso.

- Durante el plazo maximo de suspensién fijado, la administraciones publicas competentes
deberan, caso de quedar constatada la situacién de vulnerabilidad econdmica, adoptar las
medidas indicadas en los informes de los servicios sociales u otras adecuadas para satisfacer
la necesidad habitacional que garanticen su acceso a una vivienda digna.

- Unavez adoptadas dichas medidas el Juez debera dictar en un plazo maximo de 3 dias auto
acordando el levantamiento de la suspensién del procedimiento y el correspondiente
lanzamiento.

- Mismos efectos con respecto al Art2.150.4 LEC que los indicados en el Art2.-1 de este Real
Decreto-Ley.

IMPORTANTE: en ningln caso procedera la suspensién del lanzamiento cuando la entrada o
permanencia en la vivienda ha tenido lugar

a) enuninmueble propiedad de una persona fisica, si en dicho inmueble tiene su vivienda
habitual o segunda residencia debidamente acreditada, sin perjuicio del nimero de
viviendas del que sea propietario.

b) cuando se haya producido en un inmueble propiedad de una persona juridica que lo
tenga cedido por cualquier titulo valido en derecho a una persona fisica que tuviere en
él su vivienda habitual o segunda residencia.

c) cuando la entrada o permanencia sea consecuencia de delito

d) cuando se tengan indicios racionales de que la vivienda se esta utilizando para
actividades ilicitas

e) cuando la entrada o permanencia se haya producido en inmuebles de titularidad
publica destinados a vivienda social

f) cuando la entrada en la vivienda se haya producido con posterioridad a la entrada en
vigor del presente Real Decreto-Ley.

+ Régimen transitorio:

- las modificaciones introducidas en el Art2.1 del presente RDL afectaran a los procedimientos
que puedan iniciarse desde la entrada en vigor del mismo, asi como a aquellos
procedimientos que se encuentren en curso aun cuando ya se hubiere decretado la
suspensién conforme a las redacciones anteriores del RDL 11/2020

No se aplicara la suspensién prevista en dicho Art?.1 del referido RDL 11/2020 a aquellos
procedimientos de desahucio que se hubieren suspendido conforme a lo dispuesto en dicho
articulo, en los que se hubiera acordado la reanudacién por quedar acreditada la vulnerabilidad
econdmica del arrendador



