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PROBLEMASDERIVADOSDEL REQUERIMIENTO DE PAGO EN LOSPROCEDIMIENTOSDE EJECUCION
HIPOTECARIA.

Una de las cuestiones que més a menudo se vienen planteando alahorade tramitar un procedimiento de gjecucién de titulos no
judiciales, cuando ladeuda esta garantizada mediante hipoteca, es qué sucede cuando seintentael requerimiento de pago en €l
domicilio pactado en la escritura de hipotecay el demandado ya no se encuentra en el mismo.

El problema viene derivado principalmente del hecho que actualmente el procedimiento de jecucidn hipotecariaya no se encuentra
regulado en unaley especia ( como sucedia anteriormente con la Ley Hipotecaria de 1946), sino que lareferida gecucién se
concibe como una especialidad dentro del procedimiento de apremio ordinario, de tal forma que el gercicio de la accion hipotecaria
esta sujeto subsidiariamente a las normas generales sobre g ecucion dineraria, de ahi las infundadas dudas planteadas por algunos
organosjudiciales, en orden asi en estetipo de procedimientos deviene aplicable el Art°. 156 delaL.E.C. relativo alas
averiguaciones de domicilio.

Si acudimos alo dispuesto en €l Art°. 682 delaL.E.C., observamos como la referida Ley exige parala tramitacion de una g ecucion
hipotecariapor € procedimiento prevenido en los 681 y siguientesde laL.E.C. la concurrenciade dos requisitos basicos:

L os que pertenecemos ala tercera generacion de esta firma hemos conocido cambios muy importantes en las dos vertientes
explicadas:

- que en la escritura de constitucion de la hipoteca se determine el precio en el que las partes tasan la finca a efectos de subasta - que
en lamisma escritura conste un domicilio que fijard el deudor paralapréacticade los requerimientosy las notificaciones.

El referido domicilio podra ser modificado durante la pendenciade la carga hipotecaria siempre con sujecién alas reglas previstas
enel Art°.683 dela L.E.C., esdecir:



- que se tenga &l consentimiento del acreedor cuando el cambio se efectlie hacia una poblacion distinta de la que se hubiere
designado en la hipoteca o de cualquier otra enclavada fuera del término en que radique lafinca hipotecada - en todo caso ( sea
preciso o0 no el consentimiento del acreedor), que se haga constar el cambio de domicilio mediante acta notarial debidamente
inscritaen el Registro de la Propiedad correspondiente, por nota al margen de inscripcién de la hipoteca.

Qué se persigue con los requisitos anteriormente sefialados ? Se pretende que € deudor pueda cambiar el domicilio sefialado
inicialmente pararequerimientosy notificaciones, pero con sujecién a una serie de reglas tendentes a evitar, en lamedidadelo
posible, que ausencias provocadas por € propio ejecutado frustren el derecho de crédito del gjecutante y cologuen a éste en una
situaciéon de indefension.

Qué esta sucediendo cuando €l requerimiento de pago resulta negativo en el domicilio fijado atales efectos en la escritura de
hipoteca ?

El problema se deriva de que por parte de algunos Juzgados, cuando no se encuentraa demandado, se requiere ala parte actora
para que aporte nuevos domicilios o inste las medidas de averiguacion que previene el Art°. 156 dela L.E.C., con los retrasos que
todo ello supone parala normal tramitacion de los procedimientos, especialmente si resulta de dichas diligencias de averiguacion
gue el demandado ya no reside en Espafia ( téngase en cuentaademas que si e gecutado ha pasado aresidir en el extranjero,
dificilmente los medios de averiguacion de domicilio- normalmente consulta al Padrén de Habitantes, Seguridad Social 0 en
algunos casos incluso ala Policia- van apoder indicarnos cud es €l actual domicilio del gecutado ) .

L os que mantienen esta posicion lo hacen principalmente alegando 0 amparandose en doctrinadel Tribuna Constitucional, que ha
sefialado en diferentes resoluciones que & ldquo; las notificaciones por medio de edictos tienen caracter supletorio y consideracion
de remedio Ultimo& rdquo;.

Olvidan los que siguen esta postura de acordar la préctica de los mecanismos de averiguacion de domicilio en los procedimientos de
gjecucion hipotecaria, que precisamente la existencia de un domicilio pactado a efectos de notificacionesy requerimientos permite
eludir las averiguaciones previstasen e Art°. 156 dela L.E.C. Ta y como se recoge por la doctrina ( Estudios de Derecho Judicial,
&ldquo;La L.E.C. tras dos afios de vigencia& rdquo;, Consegjo Genera del Poder Judicial ) se debe partir de labase de que e
gjecutado esta conforme con que las notificaciones derivadas del procedimiento de € ecucidn hipotecaria se realicen en el domicilio
pactado, domicilio que ademés ha podido ser modificado en laformay con los requisitos establecidos en el Art°. 683 delalL.E.C.

El demandado tiene la obligacién de comunicar €l cambio de domicilioy el incumplimiento de este deber nunca debe favorecerle a
él en detrimento o perjuicio del acreedor hipotecario.

Conviene destacar que €l propio Tribunal Constitucional ha declarado & ldquo;el carécter fundamental del requerimiento de pago,
intimamente ligado alatutela judicial efectivay tendente a no consentir cualquier clase de indefensidn; pero este principio basico
no se violenta cuando las partesintervinientes en un proceso dejan de mostrar la debida diligencia colocandose a si mismos en una
situacién de indefension. ( sentencias-entre otras- de 30 de junio de 1.993y 15 de febrero de 1.995).



Igualmente el Tribunal Supremo tuvo ocasion de pronunciarse al respecto, sefialando en su sentencia de 29 de septiembre de 1.981
gue toda notificacion como acto receptivo implica una colaboracion del notificado, debiendo entenderse practicada la notificacion
en los casos de rehlse de la cédula o de cambio de domicilio sin notificarlo a Banco.

Destaca, por tratarse de un supuesto en que € deudor hipotecario trasladd su domicilio a Alemania, la sentencia dictada por la
Audiencia Provincial de Murcia con fecha 29/06/2004 , en la cud se establece de formaclaraque el requerimiento de pago hade
efectuarse en el domicilio que conste en el Registro de la Propiedad ( Art®. 686.3 delaL.E.C.), no produciéndose infraccién alguna
con la préctica del requerimiento en forma edictal, al no resultar preceptivala notificacién en dicho domicilio, remitiéndose
igualmente alo dispuesto en el Art®.683 para el cambio de domicilio sefialado inicialmente.

Mencionar también la sentencia dictada por la Audiencia Provincial de Madrid ( Seccion 122) con fecha 4 de Abril de 2.006, en la
que se establece de forma claraque € Unico domicilio posible para practicar |os actos de comunicacion dimanantes de un
procedimiento de g ecucién hipotecaria es € que se pact6 por |as partes en la escritura de hipoteca, indicandose textual mente
&ldquo;que al haberse establecido por las partes un domicilio convencional, para poder llevar acabo lagjecucion judicia dela
hipoteca, tal investigacién no era necesaria& rdquo;.

Pensemos igualmente que de mantenerse la necesidad de poner en practicalos mecanismos de averiguacién de domicilio en este
tipo de procedimientosy de resultar de los mismos que |os deudores hipotecarios han pasado aresidir en el extranjero, ello nos
abocaria atener que practicar €l requerimiento de pago a través de la oportuna comision rogatoriay en €l mejor de los casos,
tratdndose de paises de la Comunidad Europea, tendriamos que aplicar los mecanismos de notificacion previstos en el Reglamento
(CE) n° 1348/2000 del Consgjo, de 29 de mayo de 2.000, relativo alanotificaciony al traslado en los Estados miembros de
documentos judicialesy extrajudiciales en materia civil o mercantil, Reglamento ( se adjunta copiadel mismo ) que s bien ha
agilizado los tramites que se preveian anteriormente en el Convenio de Bruselas de 1.965, no evita que |as notificaciones a practicar
en el extranjero se dilaten durante varios meses, cuando no tienen que intentarse en méas de uno ocasion.

CONCLUSIONES

De todo lo anteriormente expuesto, se deduce que entender como necesarios los mecanismos de averiguacion de domicilio cuando
no se encuentraa demandado en el domicilio pactado en la escritura de hipoteca, equivaldriaaignorar tanto lo dispuesto en el
Art°. 682 relativo alanecesidad de fijar en domicilio a efectos de notificacionesy requerimientos, y alo prevenido en €l Art°. 683,
ambos de laL.E.C, relativo alos requisitos para proceder al cambio del domicilio inicialmente pactado, atentandose contrala
sumariedad de lagjecucidon que nuestro legislador ha previsto para este tipo de procedimientos desde la antigua Ley Hipotecariade
1.909.

Iguamente, para el caso de que el demandado ya no se encuentre en el domicilio fijado en la escrituray haya abandonado nuestro
pais, no habiendo comunicado su cambio de domicilio a acreedor y por ende no habiendo obtenido la conformidad de éste con €l
referido cambio, deberia procederse a requerimiento de pago en laforma edictal, debiendo practicarse igualmente por edictosla
notificacion de lafecha fijada parala celebracién de las subastas ( Art®. 691.2 delaL.E.C.)
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